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Offener Brief vom 13.11.2013 / Unser Termin am 25.11.2013

Sehr geehrter Herr Hoepfner, sehr geehrter Herr Dr. Seng,

gerne haben wir lhre Einladung zu einem Austausch angenommen. Im offenen Brief vom
13.11.2013 haben Sie die Themen konkretisiert, so dass wir am 25.11.2013 ein sehr konstrukti-
ves, offenes und angenehmes Gesprach fithren konnten. Herzlichen Dank dafir.

Der Thalmannpark ist angesichts seiner historischen Bedeutung fir die GEWOBAG ein besonde-
res Quartier. Aus unserer Sicht handelt es sich um ein stabiles Quartier mit einer Vielfalt unter-
schiedlicher Menschen und sozial ausgewogenen Strukturen. Die hohe Wahlbeteiligung bei der
Gruindung des Mieterbeirates in diesem Jahr in Hhe von ca. 28 % spiegelt die Verbundenheit
der Anwohner mit diesem Quartier wider. Die Griindung des Mieterbeirates hat die GEWOBAG
ausdriicklich begriiRt, da ein Mieterbeirat positive Impulse fur die Entwicklungen des unmittelba-
ren Umfelds geben kann. Unsere Tochtergesellschaft, die GEWOBAG MB Mieterberatungsge-
sellschaft mbH, ist in einem kontinuierlichen Austauschprozess mit dem Mieterbeirat, um die ge-
wonnenen Erkenntnisse fir unsere Bestandsstrategie nutzen zu kénnen.

Insgesamt bewirtschaftet die GEWOBAG ca. 1.100 Wohnungen in dem Quartier. 31 % unserer
Kunden sind Erstmieter wobei die Altersstruktur recht ausgewogen ist.

Mit Hinblick auf unsere Investitionsstrategie hat sich die GEWOBAG beim Thalmannpark bisher
sehr zurlickgehalten. In der Vergangenheit wurden uberschaubare, notwendige Instandset-
zungsmaRnahmen durchgefthrt. Im Rahmen der kontinuierlichen Uberprifung unserer Baupla-
nung hat sich bereits im letzten Jahr abgezeichnet, dass fur einen Teil der Wirtschaftseinheiten
mittel- bis langfristig technische Erfordernisse auf uns zukommen, mit denen wir uns auseinan-
dersetzen mussen. Vor diesem Hintergrund hat sich unsere Gesellschaft mit méglichen, bisher
unverbindlichen Modernisierungs- bzw. Instandsetzungstiberlegungen auseinandergesetzt. Die-
se hatten wir urspringlich grob fur das Jahr 2015 avisiert.
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Angesichts der aktuellen Uberlegungen seitens des Bezirkes zu einer moglichen Gesamtentwick-
lung des Areals u.a. Nachverdichtung durch Neubau, wurde ein méglicher Investitionszeitpunkt
zunéchst verschoben. Mittelfristig haben wir die Instandsetzung/Modernisierung der Gebaude
des Thalmannparks (ausgenommen die Hochhéuser) in unsere Uberlegungen wieder aufge-
nommen.

Wie von Herrn Jellema im Gespréach dargestellt, konzentrieren wir uns auf die Instandsetzung
der wesentlichen Bauteile, wie Sanitar, Elektro, Fenster, Heizung. Ein Erhalt der heutigen Fassa-
denansicht liegt auch uns sehr am Herzen. Zu gegebener Zeit stellen wir dem Mieterbeirat unse-
re Planung fur die MaRnahme vor.

Selbstverstandlich nehmen wir die Bedenken unserer Mieter ernst und setzen uns damit ausei-
nander. Unsere bisherigen Sanierungen haben zu keiner Gentrifizierung bzw. Verdrdngung un-
serer Mieter gefuihrt. Im Rahmen des Mietenbundnisses sind wir bemuht, fur jeden Mieter eine
gangbare Lésung zu finden. Die Ernsthaftigkeit, mit der wir dieses Ziel verfolgen wird durch den
freiwilligen Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung mit der Mieterberatung Prenzlau-
er Berg deutlich. Die Vereinbarung hat zum Ziel, Sanierungsmafnahmen méglichst sozialver-
traglich zu gestalten. Darlber hinaus halten wir uns bei Mieterhéhung an die Vorgaben des Mie-
tenbindnisses.

Mit den Themen der alter werdenden Gesellschaft setzten wir uns seit langem sehr intensiv aus-
einander. Im Rahmen eines Bundesmodellvorhabens haben wir uns u.a. intensiv mit den Anfor-
derungen an bauliche Verdnderungen auseinandergesetzt und diese modellhaft umgesetzt.
Erstmieter wohnen héufig bis ins hohe Alter in den Familienwohnungen, so dass die GréRe der
Wohnung nicht mehr zum Wohnbedarf passt und es zunehmend finanzielle Schwierigkeiten be-
reitet, den Wohnraum zu erhalten. Mieter, die dazu mit uns Kontakt aufnehmen beraten wir sehr
umfassend und kimmern uns darum, den passenden Wohnraum zu finden. Wenn Sie Mieter
kennen, die einen konkreten Umzugswunsch in eine kleinere Wohnung haben, geben Sie uns
bitte bescheid — wir kimmern uns.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gern weiterhin zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruRen

a@

Hengfikid
and GEWOBAG Geschpaftsfuhrerin GEWOBAG MB

~
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